Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rzgka” w Krakowie

§1
l. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznym, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

7. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Rzaka” oraz rzeczowo—finansowy plan remontéw na
dany rok gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§2
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Definicje
llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

e Spotdzielni — nalezy rozumie¢ — Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Rzgka” w Krakowie z
siedzibg 30-695 Krakow, ul. Rydygiera 9/20.

e Funduszu remontowym — nalezy rozumie¢ — fundusz przeznaczony na remonty
elementow wspdlnych poszczegdlnych nieruchomosci, wraz z ich infrastruktura.

e Czesci wspolne nieruchomosci — nalezy rozumieé:

— nieruchomos¢ gruntowa wraz z infrastruktura, zielerice, altany $mietnikowe,

— elementy budynkéw i instalacji, ktére przeznaczone sa do konserwacji i remontow
przez spoétdzielnie zgodnie z Regulaminem okreslajgcym podziat obowigzkéw
konserwacyjno-remontowych nieruchomosci pomiedzy spotdzielnig a
wiascicielami lokali.

e Remoncie — nalezy rozumie¢ — wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych zmierzajacych do odtworzenia stanu pierwotnego a nie stanowigcych
biezacej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowania wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

o Wiascicielu i uzytkowniku lokalu - nalezy rozumie¢ osobe(y) posiadajgcg tytut prawny
do lokalu.

1. Tworzenie funduszu

§3

1. Stosownie do zapisow statutu Spoétdzielnia tworzy - fundusz remontowy nieruchomosci.
2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:
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naliczen dokonywanych przez spotdzielnie poszczegodlinym wtascicielom i

uzytkownikom lokali.

- kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow robét remontowych,

- kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcow robét remontowych,

- innych tytutéw.

Gospodarowanie funduszem remontowym

§4

Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi sie¢ w skali catych zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni a ewidencje naliczen i wydatkow na remonty
w rozbiciu na poszczegdélne nieruchomosci.

2. Wysokos¢ stawki optat na fundusz remontowy ustala sie¢ indywidualnie dla
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poszczegolnych nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukgji
budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy oraz wyposazenia.
Uchwate podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki optat na fundusz remontowy

dla poszczegolnych nieruchomosci moga by¢ zréznicowane réwniez w zaleznosci od
ewentualnego kredytu.

Wysokos¢ stawek naliczanych na fundusz remontowy powinna
zabezpiecza¢ finansowanie robét (w okreslonym czasie — zgodnie z § 5
niniejszego regulaminu) zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg w planie
rzeczowo — finansowym na dany rok oraz ewentualng biezgca sptate kredytu.

Planowanie wydatkéw remontowych oraz zasady finansowania i wykorzystania
funduszu

§5

. Zarzad Spotdzielni opracowuje projekty planow remontow.
. Planowany koszt remontdw na dany rok nie moze przekroczy¢ ilos¢ srodkow

finansowych jakimi Spétdzielnia dysponuje na funduszu remontowym, a ktore

okreslone sg w planie gospodarczym Spétdzielni na dany rok, za wyjatkiem

uzasadnionego wniosku Zarzadu do Rady Nadzorczej o podjecie uchwaty w

przedmiotowe] sprawie.

Podczas rozpatrywania wtaczenia do rocznego planu rzeczowo — finansowego zakresu

robot znacznie przewyzszajacych wptywy na funduszu remontowym dane;

nieruchomosci, warunkiem zatwierdzenia okreslonego zakresu robot, jest:

a) uchwalenie wyzszych stawek na fundusz remontowy danej nieruchomosci,

b) dofinansowanie z wolnych $rodkéw obrotowych,

c) zgody na zaciagniecie kredytu sptacanego ze $rodkéw gromadzonych na
funduszu remontowym.

Zakres rzeczowy planowanych robét ustalany jest w oparciu o:

a) dokonane przez Komisje GZM przeglady stanu technicznego zasobow,

b) decyzje urzedow: Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego, Inspektoratu
Sanitarno Epidemiologicznego,

c) przyjete do realizacji przez Rade Nadzorczg i Zarzad wnioski z Walnego
Zgromadzenia.

Projekt planu rzeczowo — finansowego remontéw na dany rok wnioskowany jest

przez Komisje GZM i Zarzad, Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia w formie



uchwaty.
6. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest do finansowania gospodarki
remontowej tej nieruchomosci, dla ktérej zostat utworzony na:
- remont czesci wspolnych nieruchomosci
- pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych.
7. O kierunkach dofinansowania decydujg organy Spétdzielni, podejmujgc odpowiednie
decyzje w formie uchwat. Uchwaty powinny zawierac:
- kwote dofinansowania do funduszu remontowego danej nieruchomosci w formie
pozyczki z wolnych srodkéw obrotowych lub kredytu bankowego,
- okres sptaty pozyczki z wolnych $rodkéw obrotowych lub kredytu bankowego.

V. Rozliczenie wydatkéw remontowych

§6

1. Rozliczenie przychodow i kosztow zwiazanych z funduszem remontowym
poszczegolnych nieruchomosci przeprowadza sie w okresach rocznych pokrywajacych
sie z rokiem kalendarzowym.

2. Zaplanowane koszty remontow w danej nieruchomos$ci obcigzajg uzytkownikow lokali
wg posiadanych udziatéw w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

3. Nadwyzka lub nie dobér powstaty w wyniku rozliczenia, poniesionych kosztow w czesci
dotyczacej remontéw poszczegdlnych nieruchomosci, odnoszona jest na dobro lub w
ciezar kosztow tej dziatalnosci, w kolejnym okresie rozliczeniowym.

4. Stawki naliczane na fundusz remontowy, w ramach optat za uzywanie lokali, powinny
uwzgledniac¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie.

5. Z funduszy remontowych tworzonych w Spétdzielni nie moga by¢ finansowane
przeglady techniczne budynkéw i instalacji, ktére wynikajg bezposrednio z przepisu
ustawy Prawo Budowlane i przepiséw BHP.

Regulamin jest zatgcznikiem do Uchwaty Rady Nadzorczej S.M. "Rzaka” Nr; 2/315/2022
podjetej w dniu 26.01.2022r.




